OZNAMENI O SVOLANIi SCHUZE VLASTNiKU DLUHOPISU

Spolumajitelé Dluhopisy s.r.o., se sidlem Pafizska 68/9, Josefov, 110 00 Praha 1, ICO:
19994125, spoleCnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.
zn. C 395246 (Emitent),

jakozto emitent 450.000.000 kus( zaknihovanych dluhopisi s datem emise 28.6.2024, se
splatnosti dne 28.6.2029, o jmenovité hodnoté jednoho dluhopisu ve vySi 1 K&, s nazvem
Spolumaijitelé Dluhopisy 8,35/2029, ISIN: CZ0003561938 (Dluhopisy), na zakladé emisnich
podminek ze dne 21.6.2024 (Emisni podminky),

timto v souladu se zakonem ¢&. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist
(DluhZ), a s Emisnimi podminkami oznamuje konani schtize vlastnik( Dluhopis( (Schtize) nize
uvedené emise:

Nazev emise Spolumajitelé Dluhopisy 8,35/2029
ISIN CZ0003561938

Datum emise Dluhopist 28.6.2024

Rozhodny den pro Uc¢ast na Schizi 11.6.2026

Schlize se bude konat dne 25.6.2026 v 9 hod. v prostorach Conseq Investment Management, a.s.
na adrese Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1.

Pokud by Schiize nebyla usnasenischopna do 1 hodiny od stanoveného zacatku Schlize, bude
svolana nahradni schiize vlastnik(l Dluhopis(, jelikoZ s ohledem na niZe uvedeny ddvod konani
Schiize, svolani nahradni schlize vlastnik( Dluhopist vyZaduji Emisni podminky. Nahradni
schiize bude svolana tak, aby se konala do 6 tydnd ode dne plvodni Schize, a bude oznamena
vlastnikdim Dluhopis( nejpozdéji do 15 dnli ode dne, na ktery byla svolana plvodni Schiize.

DUVOD KONANi SCHUZE:
Rozhodnuti 0 zméné Emisnich podminek.
PROGRAM SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU:
1) Uvod a vysvétleni d@ivod(i pro (i) svoléni Schiize; a (i) zmé&nu Emisnich podminek;
2) Hlasovani o zméné Emisnich podminek; a
3) Zavér.
Navrh zmény Emisnich podminek
Navrhované usneseni k bodu 2 programu Schuize:
»Schuze souhlasi s nasledujicimi zménami Emisnich podminek,
1. Definice Vlastnici nemovitostiv ¢l. 6.3(b) se méni takto:

(spolecné Vlastnici nemovitosti 1)

2. Do ¢l. 6.3(b) se vklada se novy odstavec (ii), ktery zni:

Zastavni pravo v prvnim poradi ve prospéch Vlastniki dluhopist na zakladé smlouvy o
zfizeni zastavniho prava v prvnim pofadi k obchodnimu podilu uzaviené mezi Agentem
pro zajisténi jako zastavnim véfitelem a Rucitelem jako zastavcem k 100% podilu v kazdé
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spoleénosti ze skupiny Rucitele (jiné nez Vlastnik nemovitosti 1), ktera vlastni nékterou
Znalecky ocenénou nemovitost (Vlastnik nemovitosti 2 a spoleéné Vlastnici
nemovitosti 2).

(Vlastnici nemovitosti 1 a Vlastnici nemovitosti 2 spolecné jako Vlastnici nemovitosti)
Dosavadni odstavec (ii) se preéisluje na odstavec (iii).

Doplriuje se novy ¢l. 6.3(h), ktery zni:

Zastavni pravo k podilu ve Vlastniku nemovitosti 2 bude zfizeno na zakladé prislusné
smlouvy o zfizeni zastavniho prava v prvnim poradi a vkladu zastavniho prava do
obchodniho rejstfiku, a to nejpozdéji do 30 (tficeti) dni ode dne, kdy takovy Vlastnik
nemovitosti 2 nabyl kteroukoliv Znalecky ocenénou nemovitost.

Nazev él. 6.11 ,,Nakladani s nemovitostmi“ se méni na ,Nakladani s nemovitostmi a
podily“

Doplriuje se ¢l. 6.11 (b) tak Ze za stavajici text se pfidava nasledujici text:

Pri uvolnéni zastavniho prava k Nemovitostem podle tohoto odst. (b) se Agent pro
zajisténi souCasné vzda zastavniho prava k podilu ve Vlastniku nemovitosti, ktery takové
Nemovitosti vliastni, pokud zaroven Vlastnik nemovitosti nevlastni Zadnou jinou Znalecky
ocenénou nemovitost, neZ ke které se Agent pro zajiSténi vzdava zastavniho prava podle

tohoto ¢l. 6.11.(b).

Doplniuje se novy ¢él. 6.11(c), ktery zni:

(c) Prodej Vlastnika nemovitosti

Rucitel mazZe kdykoli prodat podil v kterémkoliv Vlastniku nemovitosti tieti osobé ¢&i
osobam za podminek bézZnych v obchodnim styku (arms'length) a vyhradné za financni
protiplnéni.

Agent pro zajiSténi v takovém pfipadé bezodkladné, nejpozdéji vSak do 15 (patnacti)
pracovnich dnt po vyzvé, doru¢i Emitentovi pisemné potvrzeni (podle vzoru dorué¢eného
Emitentem) o vzdani se zastavniho prava k (i) podilu ve Vlastniku nemovitosti a k (ii)
Nemovitostem (pokud je zastavni pravo zfizeno).

Agent pro zajisténi si mizZe k zamyslenému prevodu vyZadat od Emitenta jakékoli
dokumenty &i informace, které bude dle svého vyhradniho uvaZeni povaZovat za
nezbytné pro posouzeni, zda pfevod Vlastnika nemovitosti probéhne v souladu témito
Emisnimi podminkami. V kazdém prfipadé vSak Agent pro zajiSténi bude postupovat co
nejrychleji a bez zbyteénych pritahd.

Emitent nesmi podily ve Vlastniku nemovitosti prodat, pokud nastal nebo trva Pripad
neplnéni zavazk( podle ¢l. 11.1 téchto Emisnich podminek.

Doplriuje se novy ¢l. 6.11(d), ktery zni:
(d) Zastavni pravo ve druhém pofadi

Vlastnik nemovitosti miZe v souvislosti s postupem podle ¢l. 6.11(b) nebo ¢l. 6.11(c)
téchto Emisnich podminek zfidit zastavni pravo ve druhém pofadi (za Agentem pro
zajisténi) ve prospéch banky Ci jiné osoby pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
Agenta pro zajisténi. Agent pro zajiSténi je opravnén souhlas odmitnout nebo jej podminit

2/7



splnénim podminek, které bude povaZovat za nezbytné k ochrané prav a zajma Vlastniki
dluhopist, zejména k zachovéani poradi, rozsahu, hodnoty a vymahatelnosti Zajisténi.
Ustanovenic¢l. 10.10a 10.11 tim neni dotceno.

8. Cl. 10.9 se ménitak, Ze nové zni:

Omezeni distribuce

(a) Emitentod 1.1.2025 aZ do doby splnéni'vSech svych penéZitych dluhi z
Dluhopisu zajisti, Ze Rucitel neprovede Zédnou Distribuci.

(b) Omezeni podle pism. (a) neplati, pokud se jedna o néktery z nasledujicich
pripad( Distribuce:
(i) v pfipadé, Ze bude k datu 31.12.2024 nebo 31.12.2025 splnén Konsolidovany

ukazatel Net LTV je mozZné vyplatit Distribuci az do vyse Konsolidovaného
ukazatele Net LTV 55 %; nebo

(ii) v pfipadé, Ze bude k datu 31.12.2026 splnén Konsolidovany ukazatel Net LTV
je mozné vyplatit Distribuci aZ do vyse Konsolidovaného ukazatele Net LTV 45 %.

(iii) v pfipadé, Ze bude k datu 31.12.2027 splnén Konsolidovany ukazatel Net LTV
je mozné vyplatit Distribuci aZ do vyse Konsolidovaného ukazatele Net LTV 40 %.

(iv) v pfipadé, Ze bude k datu 31.12.2028 splnén Konsolidovany ukazatel Net LTV
je mozné vyplatit Distribuci aZ do vyse Konsolidovaného ukazatele Net LTV 35 %.

Odlvodnéni zmén Emisnich podminek

K bodtim 1 - 3) Divodem zmény je podchytit situaci, kdy zastavené nemovitosti budou
prevedeny do jiné dcefiné spolecnosti Rucitele, nez je nyni definovany Vlastnik nemovitosti (to
je nyni 6 spoleénosti uvedenych v emisnich podminkéach a jejich pravni nastupci v disledku
odstépeni apod.). Pfevod zastavené nemovitosti do jiné spole¢nosti, ktera nespada do
dosavadniho vy¢tu Vlastnikd nemovitosti pfitom mdZe pomoci efektivnimu feSeni prodeje
nemovitosti a ve vysledku pfispéje ke zvySeni nebo ,zrychleni“ vynosl z nemovitosti.

K bodiim 4 -7) Dvodem zmény ¢l. 6.11 Emisnich podminek je potfeba efektivnéjsiho prodeje
aktiv (nemovitosti).

Stavajici Emisni podminky umoZziuji pouze, aby SPV prodavala samotné nemovitosti.
Neumoznuji vSak, aby Rugitel prodal rovnou SPV spolecnost.

Prodej celé spolecnosti, kterd vlastni nemovitosti (share deal), ma vyhody oproti prodeji
jednotlivych nemovitosti (asset deal). Zejména:

a. Eliminace pfedkupnich prav/ Pokud jsou nemovitosti zatizeny pfedkupnimi pravy,
prodejem celého SPV se pfedkupni prava nespusti

b. Kontinuita vztah( / Pokud jsou na SPV navazany smlouvy a povoleni (najmy, pojisténi,
uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni apod.), pfechazi automaticky s pfevodem SPV

c. V pfipadé stavebnich pozemkd je jejich prodej pfedmétem DPH. U prodeje celého SPV
se DPH neuplatni.

d. Snizuje se administrativni naro¢nost prodeje / Neni tfeba vést cca 1 mésic trvajici
vkladové fizeni v katastru nemovitosti, ale pouze jednoduché a rychlé fizeni
v obchodnim rejstfiku.
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e.

Osvobozeni od dané / Zisk z prodeje podilu SPV bude osvobozen od dané z pfijmu (tzv.
participation exemption). V pfipadé prodeje jednotlivych nemovitosti z SPV bude zisk
pfedmétem dané z pfijmu SPV, coZz znamena méné penéz z prodeje.

Dlvodem doplnéni ¢l. 6.11(d) je potfeba umoznit efektivni prodej nemovitosti zejména

v pfipadé, ze kupujici Cerpa financovani (typ. hypotéku) na koupi nemovitosti. Zastavni pravo
banky ve druhém pofadi umoznuje kupujicim Cerpat takové financovani. Bez zastavniho prava,
alespon ve druhém poradi banky nejsou ochotné takovy Uvér poskytnout a prodej nemovitosti
by tak nebyl mozny.

V disledku zmény Emisnich podminek tak bude moci Ruditel a Emitent efektivnéji prodavat
soubory nemovitosti, které vlastni SPV.

K bodu 8) Cilem zmény ¢l. 10.9 Emisnich podminek je, aby Emitent do splatnosti Dluhopis
zadrzoval vice vynosU (ziskanych z prodejd aktiv, véetné nové pfidané moznosti prodeje SPV). To
shizuje kreditni riziko Vlastnikd dluhopisu.

Vsechny zmény emisnich podminek tak ve vysledku prospivaji vlastniklim dluhopisU, protozZe
umoznuji efektivnéjsi prodej aktiv a snizuji kreditni riziko.

INFORMACE PRO VLASTNIKY DLUHOPISU

Schuze vlastnik( Dluhopis( je opravnén se Uc¢astnit a hlasovat na ni pouze:

a)

b)

vlastnik Dluhopisu, na jehoz uctu vlastnika vedeném v centralni evidenci zaknihovanych
cennych papirl vedené spoleénosti Centralni depozitaf cennych papird, a.s., se sidlem
na adrese Rybnd 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 25081489 a pfipadné
v evidenci na ni navazujici vedené k tomu opravnénou osobou (Evidence) byly Dluhopisy
evidovany ke konci 10. (desatého) pracovniho dne pfedchézejiciho den konani pfislusné
Schize (Rozhodny den pro uéast na Schuzi), pfipadné ktery potvrzenim od osoby, na
jejimz uctu vlastnika vedeném v Evidenci byl pfislusny Dluhopis evidovan k Rozhodnému
dni pro Ucast na Schizi, prokaze, Ze je vlastnikem Dluhopisu. Potvrzeni dle predeslé véty
musi byt v obsahu a ve formé& uspokojivé pro Conseq Investment Management, a.s. ICO:
264 42 671, se sidlem na adrese Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 7153
(Administrator); nebo

osoba, ktera se prokaze jako zmocnénec vlastnika Dluhopisu podle pism. (a) pro ucely
této Schize.

(osoby uvedené v bodech a) a b) vySe spolecné jako Vlastnici dluhopist nebo kazda samostatné
jako Vlastnik dluhopist).

K pfipadnym pfevodlm Dluhopist uskute¢nénym po Rozhodném dni pro Ucast na Schiizi se
nepfihlizi.

Registrace Vlastnik( dluhopisli zacne 30 minut pfed zacatkem Schuize.

Vlastnik dluhopisl se Schize Uc¢astni osobné, prostfednictvim osob opravnénych jednat jeho
jménem anebo v zastoupeni na zakladé plné moci.

Vlastnik dluhopisu, ktery je fyzickou osobou, se prokaze priikazem totoznosti. Statutarni organ
Vlastnika dluhopis(, ktery je pravnickou osobou, se prokaze prikazem totoZnosti a odevzda
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original nebo ufedné ovérenou kopii vypisu z obchodniho rejstfiku nebo jiné evidence ¢i dokladu
prokazujiciho existenci pravnické osoby a identifikujici osoby, které jsou za vlastnika dluhopisu
opravnény jednat a zastupovat jej na schizi; tento doklad nesmi byt starsi nez tfi mésice.

V pfipadé zastoupeni na zadkladé plné moci musi byt plna moc pro zastupovani na Schiizi pisemna
a podpis(y) zmocnitele na plné moci musi byt Ufedné ovéfen(y). Plna moc pro zastupovani
Vlastnika dluhopist, ktery je fyzickou osobou, musi ve vSech podstatnych ohledech odpovidat
vzoru uvedenému v Pfiloze 1 tohoto oznameni. Plnd moc pro zastupovani Vlastnika dluhopisd,
ktery je pravnickou osobou, musi ve vSech podstatnych ohledech odpovidat vzoru uvedenému v
Pfiloze ¢ 2 tohoto oznameni.

Veskeré dokumenty predkladané Vlastniky dluhopist pro uUcely jejich identifikace budou
akceptovany vylucéné v ¢eském jazyce. Vlastnici dluhopisd jsou v pfipadé, Ze vySe uvedené
dokumenty jsou v jiném nez Ceském jazyce, povinni opatfit ufredné ovéreny preklad takovych
dokument( do ¢eského jazyka na své vlastni naklady.
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PRILOHA 1: PLNA MOC - FYZICKA OSOBA
PLNA MOC
Ve véci zastoupeni vlastnika dluhopisu/(:

Spolumajitelé Dluhopisy 8,35/2029, datum emise: 28.6.2024, ISIN: CZ0003561938, jmenovita
hodnota dluhopisu: 1 K¢ (Dluhopisy),

na schizi vlastnik( Dluhopist vydanych spole¢nosti Spolumajitelé Dluhopisy s.r.o., se sidlem
Pafizska 68/9, Josefov, 110 00 Praha 1, ICO: 19994125, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 395246 (Emitent).

Zmocnitel (vlastnik Dluhopisu/t):

Jméno:

r.C. / datum narozeni:
Cislo OP/ pasu:
Trvale bytem:

Zmochénec:

Jméno:

r.C. / datum narozeni:
Cislo OP/ pasu:
Trvale bytem:

Rozsah Zmocnéncova opravnéni:

Zmocnitel timto udéluje Zmocnénci plnou moc ke vS§em pravnim jednanim, ktera budou vhodna
a potfebna v souvislosti se zastupovanim Zmocnitele na schizi vlastnikd Dluhopis( svolané
Emitentem na 25.6.2026 (Schize). Zmocnénec je zejména opravnén v souvislosti svyse
uvedenym hlasovat o navrhu usneseni Schlize (0 zmé&né Emisnich podminek), ktery Emitent
uverejnil v oznameni o konani Schiize.

Plna moc se vztahuje na vSechny Dluhopisy vySe uvedené emise, jejichz vlastnikem je/bude
Zmocnitel k rozhodnému dni pro uc¢ast na Schuzi.

Zmocnénec je opravnén udélit plnou moc tfeti osobé.

\ dne

Jméno:
(Zmocnitel)
(ufedné ovéreny podpis)
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PRILOHA 2: PLNA MOC - PRAVNICKA OSOBA
PLNA MOC
Ve véci zastoupeni vlastnika dluhopisu/(:

Spolumajitelé Dluhopisy 8,35/2029, datum emise: 28.6.2024, ISIN: CZ0003561938, jmenovita
hodnota dluhopisu: 1 K¢ (Dluhopisy),

na schizi vlastnik( Dluhopist vydanych spole¢nosti Spolumajitelé Dluhopisy s.r.o., se sidlem
Pafizska 68/9, Josefov, 110 00 Praha 1, ICO: 19994125, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 395246 (Emitent).

Zmocnitel (vlastnik Dluhopisu/t):

Obchodni firma:
ICO:
sidlo:

Zmochénec:

Jméno:

r.C./ datum narozeni:
Cislo OP/ pasu:
Trvale bytem:

Rozsah Zmocnéncova opravnéni:

Zmocnitel timto udéluje Zmocnénci plnou moc ke vS§em pravnim jednanim, ktera budou vhodna
a potfebna v souvislosti se zastupovanim Zmocnitele na schizi vlastnikd Dluhopis( svolané
Emitentem na 25.6.2026 (Schiize). Zmocnénec je zejména opravnén v souvislosti svyse
uvedenym hlasovat o navrhu usneseni Schlize (0 zmé&né Emisnich podminek), ktery Emitent
uverejnil v oznameni o konani Schiize.

Plnd moc se vztahuje na vSechny Dluhopisy vySe uvedené emise, jejichz vlastnikem je/bude
Zmocnitel k rozhodnému dni pro uc¢ast na Schzi.

Zmocneénec je opravnén udélit plnou moc tfeti osobé.

Vv dne Vv dne
Jméno: Jméno:

Funkce: Funkce:

(za Zmocnitele) (za Zmocnitele)

(ufedné ovéreny podpis) (ufedné ovéreny podpis)
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